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ΘΕΜΑ: «Ασφάλιση ιδιοκτητών ενοικιαζόμενων δωματίων»          

Σας γνωρίζουμε ότι με τις διατάξεις του άρθρου 58 του Ν. 4144/2013 (Φ.Ε.Κ. 88/τ.Α/18.04.2013) 
«Αντιμετώπιση της παραβατικότητας στην Κοινωνική Ασφάλιση και στην αγορά εργασίας και λοιπές  
διατάξεις  αρμοδιότητας  του  Υπουργείου  Εργασίας, Κοινωνικής  Ασφάλισης  και  Πρόνοιας»,  
αντικαταστάθηκαν  οι  διατάξεις  της  παρ.5  του  Ν.  3050/2002  (Α΄214),  όπως  ίσχυαν  και 
τροποποιείται το καθεστώς ασφάλισης των ιδιοκτητών τουριστικών καταλυμάτων.
Σύμφωνα με τις ανωτέρω διατάξεις, η υπαγωγή των ιδιοκτητών τουριστικών καταλυμάτων, σε όλη 
την επικράτεια, στην ασφάλιση του ΟΓΑ ή του Ο.Α.Ε.Ε. απλοποιείται και καθορίζεται με βάση τη 
δυναμικότητα των δωματίων του καταλύματος. Κατά συνέπεια, ο πληθυσμός της περιοχής της 
έδρας της τουριστικής επιχείρησης και το εισόδημα από τη δραστηριότητα αυτή, τα οποία 
προβλέπονται  από  το  προϊσχύον  καθεστώς  ασφάλισης, δεν αποτελούν  κριτήρια  για  την 
υπαγωγή στην ασφάλιση των δύο πιο πάνω ασφαλιστικών οργανισμών.
Απαραίτητη  προϋπόθεση  επίσης,  για  την  υπαγωγή  ή  τη  συνέχιση  του  ασφαλιστικού 
καθεστώτος  που προβλέπεται στην εν λόγω διάταξη είναι η κατοχή του ειδικού σήματος 
λειτουργίας του Ε.Ο.Τ. με όλα τα δικαιολογητικά του σε ισχύ.
Συγκεκριμένα, με τις προαναφερόμενες διατάξεις προβλέπονται για τους ιδιοκτήτες τουριστικών 
καταλυμάτων τα ακόλουθα:

1. Ιδιοκτήτες τουριστικών καταλυμάτων έως και 5 δωμάτια.
Με τις  νέες  διατάξεις,  οι  ιδιοκτήτες  τουριστικών  καταλυμάτων των παραγράφων 1 και  2  του 
άρθρου 2 του Ν. 2160/1993 (Α΄ 118) και του Π.Δ. 33/1979 (Α΄ 10), όπως ισχύουν,  και γενικά 
όλων των κυρίων και μη κυρίων καταλυμάτων με το ειδικό σήμα λειτουργίας του Ε.Ο.Τ. 
δυναμικότητας έως και πέντε (5) δωματίων, σε ολόκληρη την επικράτεια, ασφαλίζονται στον 
ΟΓΑ.
Εφόσον  τα  πρόσωπα  αυτά  ασφαλίζονται  από  άλλη  εργασία  ή  απασχόληση  σε  οποιονδήποτε 
ασφαλιστικό  οργανισμό  ή  το  Δημόσιο  ή  λαμβάνουν  σύνταξη  από  οποιονδήποτε  ασφαλιστικό 
οργανισμό  ή  το  Δημόσιο  παραμένουν  στην ασφάλιση  του  ασφαλιστικού  τους  φορέα  και  δεν 
υπάγονται στην ασφάλιση του ΟΓΑ.

2. Ιδιοκτήτες τουριστικών καταλυμάτων από 6 έως και 10 δωμάτια.
Ιδιοκτήτες τουριστικών καταλυμάτων των παραγράφων 1 και 2 του άρθρου 2 του Ν. 2160/1993 
(Α΄ 118) και του Π.Δ. 33/1979 (Α΄ 10), όπως ισχύουν,  και γενικά όλων των κυρίων και μη 
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κυρίων καταλυμάτων με το ειδικό σήμα λειτουργίας του Ε.Ο.Τ. δυναμικότητας από έξι (6) 
μέχρι και δέκα (10) δωματίων, σε όλη την επικράτεια, που είναι παράλληλα εγγεγραμμένοι 
στο Μητρώο Αγροτών και Αγροτικών  Εκμεταλλεύσεων,  ασφαλίζονται  υποχρεωτικά στον 
ΟΓΑ.
Εάν  τα  πρόσωπα  αυτά δεν  είναι  παράλληλα  εγγεγραμμένα  στο  Μητρώο  Αγροτών  και 
Αγροτικών Εκμεταλλεύσεων, ασφαλίζονται υποχρεωτικά στον Ο.Α.Ε.Ε. 

3. Ιδιοκτήτες - μέλη εταιριών πλην Ε.Π.Ε. και Α.Ε. – τουριστικών καταλυμάτων έως και 10 
δωμάτια.
Σε περίπτωση ιδιοκτησίας ή εκμετάλλευσης των κατά τις προηγούμενες παραγράφους 1 και 2 του 
άρθρου  58  του  Ν.  4144/2013  τουριστικών  καταλυμάτων  από  εταιρία  οποιασδήποτε  νομικής 
μορφής, πλην Ε.Π.Ε. και Α.Ε., υπάγεται κατά περίπτωση στην ασφάλιση του ΟΓΑ ή του Ο.Α.Ε.Ε. 
ένας  εκ  των  εταίρων  και  προαιρετικά  οι  λοιποί  εφόσον  βέβαια  δεν  έχουν  ασφάλιση  σε 
οποιοδήποτε φορέα κύριας ασφάλισης από άλλη εργασία ή απασχόληση.
Εάν οι λοιποί εταίροι δεν ασφαλίζονται σε κανέναν άλλον ασφαλιστικό φορέα κύριας ασφάλισης 
για  άλλη  εργασία  ή  απασχόληση,  η  ασφάλισή  τους  στον  ΟΓΑ  ή  τον  Ο.Α.Ε.Ε.  καθίσταται 
υποχρεωτική.

Παράδειγμα 1: Τρία μέλη Ο.Ε. – ιδιοκτήτες καταλύματος 5 δωματίων
Ο Α είναι εγγεγραμμένος στο Μητρώο Αγροτών.
Ο Β δεν είναι ασφαλισμένος σε κανένα ασφαλιστικό οργανισμό.
Ο Γ είναι συνταξιούχος του Ι.Κ.Α.-Ε.Τ.Α.Μ..
Οι εταίροι αποφασίζουν μεταξύ τους να ασφαλιστεί ο Α για τη δραστηριότητα της εταιρίας.
Έτσι, ο Α ασφαλίζεται υποχρεωτικά στον ΟΓΑ.
Ο  Β ασφαλίζεται  και  αυτός  υποχρεωτικά  στον ΟΓΑ,  δεδομένου  ότι  δεν  υπάγεται  σε  κανένα 
ασφαλιστικό οργανισμό από άλλη εργασία ή απασχόληση.
Ο  Γ θα  έπρεπε  να  ασφαλιστεί  στον  ΟΓΑ,  δεδομένου  ότι  δεν  είναι  ασφαλισμένος  σε  κανένα 
ασφαλιστικό φορέα και η διάταξη προβλέπει ρητά την απαλλαγή μόνο όσων είναι ασφαλισμένοι 
και όχι συνταξιούχοι, πλην όμως ο ΟΓΑ δεν ασφαλίζει συνταξιούχους (άρθ. 34 του Ν. 1140/1981 
όπως ισχύει) και ως εκ τούτου ο Γ δεν θα ασφαλιστεί σε κανέναν ασφαλιστικό οργανισμό.

4.  Ιδιοκτήτες  -  μέλη  Ε.Π.Ε.  και  Α.Ε.  –  τουριστικών  καταλυμάτων  ανεξαρτήτως 
δυναμικότητας δωματίων.
Σε  περίπτωση  ιδιοκτησίας  ή  εκμετάλλευσης  τουριστικών  καταλυμάτων  από  εταιρία  νομικής 
μορφής Ε.Π.Ε. και Α.Ε., έχουν εφαρμογή οι καταστατικές διατάξεις  του Ο.Α.Ε.Ε. όπως έχουν 
τροποποιηθεί και ισχύουν (άρθρο 49 του Ν. 4144/2013). Ως εκ τούτου, όλα τα μέλη των Ε.Π.Ε., 
καθώς και τα μέλη του Δ.Σ. των Α.Ε. που είναι μέτοχοι κατά ποσοστό 3% τουλάχιστον, υπάγονται 
στην ασφάλιση του Ο.Α.Ε.Ε..

5.  Ιδιοκτήτες  -  ατομικών  επιχειρήσεων  ή  εταιριών  οποιασδήποτε  νομικής  μορφής  - 
καταλυμάτων δυναμικότητας 11 δωματίων και άνω.
Ιδιοκτήτες τουριστικών καταλυμάτων με οποιαδήποτε νομική μορφή των παραγράφων 1 και 2 του 
άρθρου 2 του Ν. 2160/1993 (Α΄ 118) και του Π.Δ. 33/1979 (Α΄ 10), όπως ισχύουν, και γενικά 
όλων  των  κυρίων  και  μη  κυρίων  καταλυμάτων  με  το  ειδικό  σήμα  λειτουργίας  του  Ε.Ο.Τ., 
δυναμικότητας έντεκα (11) δωματίων και άνω, σε όλη την επικράτεια, ασφαλίζονται υποχρεωτικά 
στον Ο.Α.Ε.Ε. 
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6.  Για  όσους,  έως  την  έναρξη  ισχύος  της  παρούσας  διάταξης,  ασφαλίζονταν  στον  ΟΓΑ,  η 
ασφάλιση παραμένει  ισχυρή και  δεν αναζητούνται  εισφορές  από τον Ο.Α.Ε.Ε..  Αντίστοιχα,  η 
ασφάλιση στον Ο.Α.Ε.Ε. παραμένει ισχυρή και δεν αναζητούνται εισφορές από τον ΟΓΑ.

7. Με τις ανωτέρω διατάξεις του άρθρου 58 κρίνεται η υπαγωγή στην ασφάλιση του ΟΓΑ ή του 
Ο.Α.Ε.Ε.  των  ιδιοκτητών  τουριστικών  καταλυμάτων  που  είναι  ήδη  δραστηριοποιούμενοι. 
Προφανώς, με τις ίδιες διατάξεις κρίνονται και τα πρόσωπα που θα δραστηριοποιηθούν μετά τη 
δημοσίευση του Ν. 4144/2013. 

Συνημμένα: Διάταξη Νόμου

  
Ο Διοικητής του ΟΓΑ

                                                                                              Δημήτρης Α. Κοντός
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Ν.4144/2013 (ΦΕΚ 88 Α΄/ 18-04-2013)
Άρθρο 58

Ασφάλιση ιδιοκτητών τουριστικών καταλυμάτων
1. Η παρ. 5 του άρθρου 9 του ν. 3050/2002 (Α΄ 214), όπως έχει αντικατασταθεί με το άρθρο 25 
του ν. 3846/2010 (Α΄ 66) και περαιτέρω με το άρθρο 32 του ν. 4075/ 2012 (Α΄ 89), αντικαθίσταται 
ως εξής:
«5.  Ιδιοκτήτες  τουριστικών  καταλυμάτων  των  παραγράφων  1  και  2  του  άρθρου  2  του  ν. 
2160/1993 (Α΄ 118) και του π.δ. 33/1979 (Α΄ 10), όπως ισχύουν, και γενικά όλων των κυρίων και 
μη κυρίων καταλυμάτων με το ειδικό σήμα λειτουργίας του ΕΟΤ δυναμικότητας έως και πέντε (5) 
δωματίων, σε ολόκληρη την Επικράτεια, ασφαλίζονται στον ΟΓΑ.
Εφόσον  τα  πρόσωπα  αυτά  ασφαλίζονται  από  άλλη  εργασία  ή  απασχόληση  σε  οποιονδήποτε 
ασφαλιστικό  οργανισμό  ή  το  Δημόσιο  ή  λαμβάνουν  σύνταξη  από  οποιονδήποτε  ασφαλιστικό 
οργανισμό  ή  το  Δημόσιο  παραμένουν  στην  ασφάλιση  του  ασφαλιστικού  τους  φορέα  και  δεν 
υπάγονται στην ασφάλιση του ΟΓΑ.»
2. Ιδιοκτήτες τουριστικών καταλυμάτων των παραγράφων 1 και 2 του άρθρου 2 του ν. 2160/1993 
(Α΄ 118) και του π.δ. 33/1979 (Α΄ 10), όπως ισχύουν, και γενικά όλων των κυρίων και μη κυρίων 
καταλυμάτων με το ειδικό σήμα λειτουργίας του ΕΟΤ δυναμικότητας από έξι (6) μέχρι και δέκα 
(10)  δωματίων,  σε  όλη  την  Επικράτεια,  που  είναι  παράλληλα  εγγεγραμμένοι  στο  Μητρώο 
Αγροτών και Αγροτικών Εκμεταλλεύσεων, ασφαλίζονται υποχρεωτικά στον ΟΓΑ.
Εάν τα πρόσωπα αυτά δεν είναι παράλληλα εγγεγραμμένα στο Μητρώο Αγροτών και Αγροτικών 
Εκμεταλλεύσεων, ασφαλίζονται υποχρεωτικά στον ΟΑΕΕ στην 1η ασφαλιστική κατηγορία αυτού, 
με την υποχρέωση της ανά τριετία μετάβασης σε ανώτερη ασφαλιστική κατηγορία του δεύτερου 
εδαφίου  της  παρ.  3  του  άρθρου  5  του  π.δ.  258/2005  (Α΄  316).  Εφόσον  τα  πρόσωπα  αυτά 
ασφαλίζονται από άλλη εργασία ή απασχόληση σε οποιονδήποτε ασφαλιστικό οργανισμό ή το 
Δημόσιο  ή  λαμβάνουν  σύνταξη  από  οποιονδήποτε  ασφαλιστικό  οργανισμό  ή  το  Δημόσιο 
παραμένουν στην ασφάλιση του ασφαλιστικού τους φορέα και δεν υπάγονται στην ασφάλιση του 
ΟΑΕΕ.
3. Σε περίπτωση ιδιοκτησίας ή εκμετάλλευσης των κατά τις παραγράφους 1 και 2 τουριστικών 
καταλυμάτων  από  εταιρία  οποιασδήποτε  νομικής  μορφής  πλην  ΕΠΕ και  ΑΕ,  υπάγεται  κατά 
περίπτωση στην ασφάλιση του ΟΓΑ ή ΟΑΕΕ ένας εκ των εταίρων και προαιρετικά οι λοιποί. Εάν 
οι λοιποί εταίροι δεν ασφαλίζονται σε κανέναν άλλον ασφαλιστικό φορέα κύριας ασφάλισης για 
άλλη εργασία ή απασχόληση, η ασφάλισή τους στον ΟΓΑ ή τον ΟΑΕΕ καθίσταται υποχρεωτική. 
Σε  περίπτωση  ιδιοκτησίας  ή  εκμετάλλευσης  τουριστικών  καταλυμάτων  από  εταιρία  νομικής 
μορφής ΕΠΕ και ΑΕ, υπάγονται στην ασφάλιση του ΟΑΕΕ τα μέλη των ΕΠΕ, καθώς και τα μέλη 
του Δ.Σ. των ΑΕ που είναι μέτοχοι κατά ποσοστό 3% τουλάχιστον.
4. Ιδιοκτήτες τουριστικών καταλυμάτων με οποιαδήποτε νομική μορφή των παραγράφων 1 και 2 
του άρθρου 2 του ν. 2160/1993 (Α΄ 118) και του π.δ. 33/1979 (Α΄ 10), όπως ισχύουν, και γενικά 
όλων  των  κυρίων  και  μη  κυρίων  καταλυμάτων  με  το  ειδικό  σήμα  λειτουργίας  του  ΕΟΤ, 
δυναμικότητας έντεκα (11) δωματίων και άνω, σε όλη την Επικράτεια, ασφαλίζονται υποχρεωτικά 
στον ΟΑΕΕ, στην 1η ασφαλιστική κατηγορία, με την υποχρέωση της ανά τριετία μετάβασης σε 
ανώτερη  ασφαλιστική  κατηγορία  του  δεύτερου  εδαφίου  της  παρ.  3  του  άρθρου  5  του  π.δ. 
258/2005 (Α΄ 316).
5. Απαραίτητη προϋπόθεση για την υπαγωγή ή τη συνέχιση του ασφαλιστικού καθεστώτος που 
προβλέπεται  στον  παρόντα  νόμο  είναι  η  κατοχή  ειδικού  σήματος  λειτουργίας,  με  όλα  τα 
δικαιολογητικά του σε ισχύ.
6.  Για  όσους,  έως  την  έναρξη  ισχύος  της  παρούσας  διάταξης,  ασφαλίζονταν  στον  ΟΓΑ,  η 
ασφάλιση  παραμένει  ισχυρή  και  δεν  αναζητούνται  εισφορές  από  τον  ΟΑΕΕ.  Αντίστοιχα,  η 
ασφάλιση στον ΟΑΕΕ παραμένει ισχυρή και δεν αναζητούνται εισφορές από τον ΟΓΑ.
7. Με τις ως άνω διατάξεις κρίνονται οι ήδη ασφαλισμένοι ιδιοκτήτες τουριστικών καταλυμάτων 
στον ΟΓΑ ή ΟΑΕΕ από τη δημοσίευση του νόμου αυτού.
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ΚΟΙΝΟΠΟΙΗΣΗ  :  
1. ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΡΓΑΣΙΑΣ, 

ΚΟΙΝΩΝΙΚΗΣ ΑΣΦΑΛΙΣΗΣ ΚΑΙ 
ΠΡΟΝΟΙΑΣ
- Γραφείο κ. ΥΠΟΥΡΓΟΥ
- Γραφείο κ. ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΥ
- Γραφείο  κ.  Γενικού  Γραμματέα  Κοιν. 

Ασφαλίσεων
- Γενική Δ/νση Κοινωνικής Ασφάλισης
- Δ/νση Ασφάλισης Αγροτών και 

Ανασφαλίστων Ομάδων 
Σταδίου 29
105 59 ΑΘΗΝΑ

2. ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΗΣ 
ΜΕΤΑΡΡΥΘΜΙΣΗΣ ΚΑΙ 
ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗΣ ΔΙΑΚΥΒΕΡΝΗΣΗΣ 
- Γενική Γραμματεία Δημόσιας Διοίκησης
- Δ/νση Απλούστευσης Διαδικασιών και 

Παραγωγικότητας
Βασ. Σοφίας 15
106 74 ΑΘΗΝΑ

3. Η.ΔΙ.ΚΑ. ΑΕ
Λαγουμιτζή 40
117 45 ΑΘΗΝΑ

4. Ο. Α. Ε. Ε.
- Δ/νση Ασφάλισης 

 Σατωβριάνδρου 18
104 32  ΑΘΗΝΑ

5. ΠΑΝΕΛΛΗΝΙΑ ΟΜΟΣΠΟΝΔΙΑ 
ΕΡΓΑΖΟΜΕΝΩΝ ΟΤΑ (ΠΟΕ – 
ΟΤΑ)
Καρόλου  24
104 37  ΑΘΗΝΑ

6. ΠΑΣΕΓΕΣ
Κηφισίας 16
115 26 ΑΘΗΝΑ

7. ΓΕΣΑΣΕ
Κηφισίας 16
115 26 ΑΘΗΝΑ

8. ΣΥΔΑΣΕ
Κηφισίας 16
115 26 ΑΘΗΝΑ

9. ΣΥΝΗΓΟΡΟΣ ΤΟΥ ΠΟΛΙΤΗ
Χατζηγιάννη Μέξη 5
11528 ΑΘΗΝΑ

ΕΣΩΤΕΡΙΚΗ ΔΙΑΝΟΜΗ:
1. Γραμματεία  Διοίκησης
2. Γραφείο κ. Υποδιοικητή 
3. Γενική Δ/νση Ασφάλισης
4. Γενική Δ/νση Διοικ. Υποστήριξης
5. Κλάδους και Υπηρεσίες
6. ΄Ολο το Προσωπικό του ΟΓΑ
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